Beneficiar / Proiectant / Consultant

TEMA DE PROIECTARE

. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

REAMENAJAREA, REASTAURAREA IMOBILULUI EDUCATIONAL SITUAT PE STRADA GABOR ARON NR. 18
520008 Sf. Gheorghe Str. Gabor Aron, Nr. 18, jud. Covasna

1.2.0rdonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.3.0rdonator de credite (secundaritertiar)

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.4.Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.5.Elaboratorul temei de proiectare

PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului si/sau al constructiei existente,

documentatie cadastrala

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/lamplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Terenul studiat este compus din doud parcele, acestea fiind situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu
Gheorghe, Tn plin centrul localitatii, pe strada Gabor Aron nr. 18. Cladirea C7 — cladirea principald al scolii face parte
din frontul de case care delimiteaza catre vest parcul din centrul orasului.



Ansamblul de cladiri se gaseste pe doud parcele una de 11.039 mp iar celalalt de 1613 mp, aga cum apare
in extrasele de carte funciara nr. 37789, Sfantu Gheorghe respectiv 27603, Sfantu Gheorghe.

Conform extras carte funciard nr. 37789, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 11.039 mp respectiv al constructiilor care se gasesc pe aceasta cu numerele
cadastral asa cum urmeaza:

- nr. cad. 37789 C1 - Internat D+P+1 — face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C2 - Internat P+3 — nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C3 - Sala de Sport - face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C4 - Casa Poarta - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C7 - Cladire $coald D+P+1+M — face obiectul prezentei documentatji
- nr. cad. 37789 C8 - Cladire Cantind — nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C9 - Garaj — nu face obiectul prezentei documentatji

Conform extras carte funciard nr. 27603, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu
Gheorghe este proprietarul terenului de 1613 mp - teren liber de constructii.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Parcelele studiate au urméatoarele vecinetatj;

- spre nord: terenuri private cu nr. cad.: 24172, 33555, 24471, 24476 Municipiu Sfantu Gheorghe
- spre est: strada Gabor Aron

- spre sud: terenuri private i str. Victor Babes

- spre vest: teren privat nr. cad. 38362 si teren domeniu public Mun. Sfantu Gheorghe

Parcela are acces direct de pe str. Gabor Aron dupd cum urmeaza: acces auto in coltul nord estic si doua
acces pietonale dealungul strézii in linia celor doua accese in cladirea C7. Tn cadrul parcelei cladirile studiate au mai
multe accese.

Este o posibilitate de acces si dealungul laturii sudice de pe str. Victor Babes, acces pietonal si auto
dealungul laturii estice al terenului de sport.

¢) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul — nu existd surse de poluare Tn zona.

d) particularitati de relief;
Terenul studiat are o panta accentuatd, fiind terasa din vest a raului Olt, cladirile fiind amplasate pe cate o
terasa artificiala a acestei pante.

Fasia de teren din imediata vecinatate a strazii Gabor Aron, pe care este amplasata cladirea C7, cladirea
principald a grupului scolar respectic cladirea C3, sala de sport se afla la marginea inferioars a terasei, find o



suprafata relativ pland, cu o ugoara pantd cétre est, adica catre strada. La o cotd mult mai ridicata fata de strada se
géseste cladirea C1.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor:
Momentan terenul si constructiile studiate sunt legate la toate retelele municipale:
- electric
- apa
- canalizare menajera
- canalizare pluviala
- gaz
Agentul termic al sistemului de incalzire este asigurat prin centrale termice proprii care functioneaza pe
combustibil de gaz.

f) existenfa unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate;
Nu sunt.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu sunt.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii, dupd caz;

Se va realiza expertiza tehnica in cadrul D.A.L.I.

INCADRAREA CONSTRUCTIEI-C7 (clidirea principald a scolii - corpul A denumit si corpul Kés)

Categoria de importanta B - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur I,y = 1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g , Tc= 0,7 sec.
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare: evaluare calitativa detailata
Starea de cunoastere KL1-cunoagtere limitata
Metodologia Nivel 2

INCADRAREA CONSTRUCTIILOR C1, C3, C7 (extinderea din anii 1 950)

Categoria de importanta C - conf. H.G. 766/97
Clasa de importanta si de expunere la cutremur I,y =1,2 (P100-1/2006,P100-1/2013)
Zona de hazard seismic ag=0,20g, Tc=0,7 sec
(cod de proi. P100-1/2006,P100-1/ 2013)
Metode de evaluare evaluare calitativa detailata
Starea de cunoastere KL1-cunoastere limitata
Metodologia Nivel 2

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal i requlamentul local de urbanism aferent;



Conform certificatul de urbanism nr. 141 din 27.03.2017 terenul se afla in zona de institutii publice si servicii,
folosinta actuala fiind internat, sald de sport si cladire de scoal3.

Sunt valabile PUZ si RLU aprobat prin H.C.L. nr. 72/2008.

J) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinatd; existenfa conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

O parte din cladirea C7 — corpul A se gaseste pe lista monumentelor istorice sub codul CV-Il-m-B-13095
sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar "Kés Karoly”. Astfel celelalte cladiri studiate din ansamblu
se afld in zona de protectie al monumentului.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a)destinatie si functiuni;

fn momentul de fata constructile studiate sunt abandonate aflandu-se in stare de degradare diferitd —
majoritatea degradarilor datorandu-se lipsei intretinerii sau intretinerii neadecvate. Totodats se mentioneaza faptul ca
constructiile au fost folosite de elevi cu varsta cuprinsa intre 14-18 ani iar in viitor se doreste folosirea constructiei
pentru Tnvatamant primar — de cétre copii cu varsta cuprinsa intre 6-11 ani. Astfel langa interventiile de intretinere
sunt necesare i interventii care ajutd in transformarea cladirilor respectiv al terenului inconjurator in asa fel incat s§
satisfaca nevoile specifice acestui grup de varste.

Constructiile studiate momentan nu functioneaz, acestea au fost parasite recent, pe parcurusul
acestui an.

Destinatia construcijilor studiate a fost dup& cum urmeaz:

- cladirea C1 — cladire internat — adépostind sali de cazare pentru elevii liceului cu anexe (grupuri
sanitare, sala de studiu, spalatorie) respectiv séli de invatdmant (la etaj)

- cladire C3 - sala de sport — adapostind o sali de sport cu anexele necesare: depozit, vestaire etc.

- cladire C7 - cladirea scolii — adapostind sali de studii respectiv laboratoare si alte anexe (grupuri
sanitare, cancelarie, secretariat etc.)

Prin investitia propusé se doreste oferirea unui spatiu adecvat pentru elevii din clasele 0-1V, respecitv
reabilitarea cladirilor intr-un mod adecvat. Corpul C7 fiind un monument istoric de interes local, respectiv ansamblul
ocupand un teren din plin centrul municipiului este forta important pentru imaginea oragului ca acest ansamblu s
devind un punct forte al oragului.

Obiectivele preconizate:
- Amenajarea a 20 de sali de clase pentru invatamant primar

- Amenajarea tuturor anexelor necesare functionarii scolii (laboratoare, sali multifunctionale,
cancelarie, grupuri sanitare etc.) — dotate conform cerintelor categoriei de varste

- Reabilitarea constructiilor — avand in vedere caracterul de monument al acestora

- Amenajari exterioare — adecvat categoriei de varste al utilizatorilor si al functiunii propuse



b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate;

Cladirea C1- fostul internat
Dimensiunile maxime la teren: 40,96x26,73 m
Regimul de inalfime: D (partial) +P+E

Momentan cladirea adaposteste: 6 séli de clase + 8 sali de internat si anexe

Se doregte: 12 séli sali de clase + 8 sali de internat si anexe
-suprafata construitd, situatia existenta Ac = 7085mp
-suprafata construitd, situatia propusa Ac = 72670m
-suprafata desfasurata, situatia existenta Ad = 1683,75mp
-suprafata desfagurat, situatia propusé Ad = 1702 mp

Cladirea C3 si C7 - sala de sport si clddirea principald al scolii

Dimensiunile maxime la teren: 49,58 x 46,73 m
Regimul de Tnaltime: D (partial) +P+E+M (partial)
Momentan cladirea adaposteste: 8 séli de clase + 3 laboratoare + alte sali de invatdmant si de sport + anexe
Se doreste: 8 séli de clase + 3 laboratoare + alte sali de invatamant si de sport + anexe
-suprafata construitd, situatia existenta Ac = 112370 mp
-suprafata construitd, situatia propusa Ac = 1140mp
-suprafata desfaguratd, situatia existenta Ad = 3288,85 mp
-suprafata desfagurata, situatia propusa Ad = 330515 mp

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu cerintele
functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;
Se va studia prin audit energetic posibilitétile de ridicare a eficinetei energitce.

d) numér estimat de utilizatori;
Cladirea C1

12 sali de clase cu cate 30 de copiii — insemnand 360 de copii si 24 de invatatoare
Cladirea C3+C7

8 sali de clase cu céte 30 de copii — fnsemnand 240 de copii si 16 invatatoare

La aceasta se mai adduga numarul personalului de intretinere care se estimeaza a fi de 2-5 persoane.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinaiei/functiunilor propuse;



Durata minim& de functionare va fi de 20 de ani.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

- Amenajarea a 20 de séli de clase pentru fnvatamant primar (0-1V): 8 sali in clidirea C7 pentru
clasele lII-V si 12 sali in cladirea C1 pentru clasele 0-III.

- Amenajarea tuturor anexelor necesare functionarii scolii (laboratoare, sali multifunctionale,

cancelarie, grupuri sanitare etc.) - dotate conform cerintelor categoriei de varste a Tnvatamantului
primar

- Reabilitarea constructiilor — avand in vedere caracterul de monument al acestora

- Amenajari exterioare — adecvat categoriei de varste al utilizatorilor si al functiunii propuse:
amenajarea unor zone de joacd, unui teren de sport cu pisté de alergare, unor zone pentru clase in
aer liber, rezolvarea sigurantei in explatoare pentru categoria de varsts de fnvatamant primar

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului;
Conform certificatul de urbanism nr. 141 din 27.03.2017 terenul se afl3 in zona de institutii publice si servicii,
folosinta actuala fiind internat, sala de sport si cladire de scoala.

Sunt valabile PUZ si RLU aprobat prin H.C.L. nr. 72/2008.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Se doreste reabilitarea celor doi cladiri respectiv amenajarea terenului cu scopul de a oferi un spatiu
adecvat pentru 600 de copii cu varstd de invatamant primara.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia
Se propune realizarea unui DALI in conformitate cu HG 907/2016.

Aprob Luat la cunostinta
Beneficiar Investitor

(numele, functia si semnéatura autorizat)

Intocmit
Beneficiar/ProiectantConsultant
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